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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2015 for

E/F @resund Strandpark, Etape 1, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor

opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg, den 27 /5 2016
Administrator

DEAS A/S

dille Sthanda

Helle Scharla Kirsten Krogh Sehestedt
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Kgbenhavn S, den / 2016

Hans Kjeldsen Helge Bgnlgkke Ellen-Margrethe Soelberg
Bestyrelsesformand

Olen Svane Dam Annette Stark

Sdledes godkendt pa ejerforeningens ordinaere generalforsamling den 27. april 2016.

dirigent
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Den uafhangige revisors pategning

Til medlemmerne af E/F @resund Strandpark, Etape 1

Vi har revideret drsregnskabet for E/F @resund Strandpark, Etape 1 for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 omfattende resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet er udarbejdet af
bestyrelsen pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedteegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger, der anses for et acceptabelt grundlag. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige skgn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedteegterne
og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Supplerende oplysning vedrgrende forstdelse af revisionen
E/F @resund Strandpark, Etape 1 har i resultatopggrelsen for regnskabsaret 2015 medtaget
resultatbudgettet for 2015. Resultatbudgettet har ikke veeret underlagt revision.

Supplerende oplysning om anvendt regnskabspraksis

Uden at det har péavirket vores konklusion, skal vi henlede opmarksomheden p3d, at arsregnskabet er
udarbejdet med det szerlige formal at opfylde regnskabsbestemmelserne i foreningens vedteaegter.
Som fglge heraf kan regnskabet vaere uegnet til andet formal.

vnK, den 29 /% 2016

Christénsen Kjeerulff
riseret Revisionsaktieselskab

Henrik(Wulff Jgrgensen
Statsautoriseret revisor
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2015 2015 2014
(ej revideret)

Indtagter
ACONtO E/F=bidrags:: ccses iuuss svsssauss soves swnsn unis s ais 1.047.001 1.047.000 1.177.000
1 @vrige indtaegter....ccoiiiiiiiiiiice 0 0 150.000
2 Renteindtaegter.....ccvciiiiiiiiiiiiiiici e 12.205 8.000 1.228
Indtaegteri alt....ccccveieimminnerennnaresnsesnsasanaas 1.059.206 1.055.000 1.328.228

Udgifter

3 Bidrag til andre foreninger..........cccveiieieiinenn, 206.409 207.000 206.409
4 Forbrugsafgifter........ccvciiiiiiiiiininiiinniinn, 220.995 240.000 224.972
5 Forsikringer og abonnementer............cocvivnenen 116.383 128.000 120.213
6 Renholdelse og viceveert.......ocovvviiiiiiiiiniinnne, 178.765 168.000 150.078
Administrationshonorar, DEAS A/S.........c.ceu.. 51.524 49.000 50.087
7 @vrige administrationsomkostninger............... 117.899 143.000 116.886
8 Lgbende vedligeholdelse........c..cccviiniiiininnnnnnn. 184.634 120.000 191.076
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder..........c..vuvuvnne. 0 0 18.720
10 Renteudgifter....ccveviieiiiiieiiiiiiiiiciirncieraas 5 0 0
Udgifter i alt....cccaamrerenmasnsesssmssasesnanasasannanans 1.076.614 1.055.000 1.078.441
Ordinzert driftsresultat.......ccscrmmninnensanancnnns -17.408 0 249.787
Ekstraordiniest INAtBGE. . vsss s sesssamsssmemnasmes 89.328 0 0]
Arets FESURAt. . mimimamns e 71.920 0 249.787

Lgbende vedligeholdelse
17%

@vrige administrations-
omkostninger
11%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
5%

Renholdelse og viceveert
17%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2015 31/12 2014
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
[W1a [ - CTo K o] ol <) (=] = N ———————————— R 2.260 500
Tilgodehavender i alt.....ccccemememnennnnannnsassnsasansnsensnsasansnnnnsass 2.260 500
@vrige tilgodehavender
FOrSiKriNGSSKAURE (s cus ssumosn canes summusamnmonsepusns sensnasess suses csvme somewsms 0 8.875
TilgodehaVender. .. cvawuss s ssismiamassasns sasns soussssnsssssssrasssnes evsnn aae 77.528 11.636
Forudbetalte omKOStNINGEr......ccvviiiiiiiiiiiirieiiiiiiniinniennn, 0 3.013
Varmeregnskab.....coovvviiiiiiiiiiii 0 217.498
gvrige tilgodehavender i alt.....cccecrermrarenannnenenensnseensanananes 77.528 241.022
Likvide beholdninger
Nykredit Bank 8117-2592759...cccciiiiiiiiiiiiiiiiniinisiiinssenn, 392.482 153.093
Vendsyssel Sparekasse, 9070 1624463648.........ccciveviiiiiinninenns 762.138 750.000
Likvide beholdninger i alt.....ccceeemenmcnsnnnsensmsnsesasensesssnnanes 1.154.620 903.093
Omszetningsaktiver i alt....ciccceieeemnncesemnmnansnsennersensesssnnanens 1.234.408 1.144.615
Aktiver i alticciisimisinissmsasnssnsssnsiniansansnssisausensaissnnnanansnns 1.234.408 1.144.615
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Balance Balance
Passiver 31/12 2015 31/12 2014
Egenkapital
Egenkapital, primo....cccceiiiiiiiiiiiiiniisnrnreeea, 842.719 592.932
RretS rESUIAL......cciiirreriereeiirnrerrreeseernnrrreeeeessrseeesssrareneens 71.920 249.787
Egenkapital i alt...ccccocmiemiecnmnemsansnmssnsansnnsssssnssssansnnnans 914.639 842.719
Hensaettelser
Hensat til vedligeholdelse.......c.cvvvviiiiiviiiniiiiniin, 225.000 225.000
Hensaettelser i alt...ccccccirercianmsinensannnsassnsesssesssnnsnsnnas 225.000 225.000
Kortfristet geeld
Anden geeld
Forudbetalte feellesomkostninger.......cocvvviriniiiiineniiinnnnn, 2.713 379
Kreditorer - samlekonto.......ccovvviiiiiiiniiiiniiiiinnnniennnen. 66.542 52.873
Skyldige omKOoStNINGEr. .....vvviriiieerieirrirra e 11.225 9.000
11 VarmeregnsKab....ccvcveiieiiiiiiiiiiiriicninircss e 3.792 0
12 Vandregnskab......covciiiiiiiiiiiis e e 10.497 14.644
Anden gaeld i @lt..cusccensansassesansnaaannnssnnnsnsnsunnsannnssunsnasnnsnnaens 94.769 76.896
Kortfristet gaeld i alt....ccorevememnnncnsannnnessnsnnensasanannenanns 94.769 76.896
et [ B | 94.769 76.896
Passiveri alt...cccccimmienmansansnmesssenssssassssassssssnnnnsnnnnnns 1.234.408 1.144.615
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2015 2015 2014

(ej revideret)
1 @vrige indtaegter

Skanska godtggrelser.......ccvvvviiiiniiiiiirirniiiiinnin, 0 0 150.000
@vrige indtaegter i alt......ccoeveimnnnenmsanenanasananna 0 0 150.000
2 Renteindtagter
Renteindtaegter, bank......cccovviiiiiiiiiiniiiiiinninen, 12.205 8.000 1.228
Renteindtaegteri alt.....ccccceimrennsennnnannsasnsasanns 12.205 8.000 1.228
3 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening.......cccovevviiinrneennnnnnes 206.409 207.000 206.409
Bidrag til andre foreninger i alt......c.cseveeeennanens 206.409 207.000 206.409
4 Forbrugsafgifter
El til faellesarealer.....cccimimisrvessnssneivsensvossrovsnninnas 91.771 100.000 86.187
RENOVATION civns swsns wumen vumws ks vawsn 558 vowsnsasms £ 3 cases.ie 129.224 140.000 138.785
Forbrugsafgifter i alt....c.cccesmrensesnsnsensesnnnnsanaes 220.995 240.000 224.972
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.....cocveeiviiniiiiiiiniiniiinneinnens, 56.049 50.000 57.533
Service - elektrolyse.......ovviviiiiiiiiiiiniiinien, 0 7.000 0
Service - varmeanlaag....oivviviiiiiiiiiiiiiinnens 0 7.000 0
Service - ventilation.......ccooviiiiiiiiiiiiin i, 5.313 5.000 5.000
Service - alarm m.v. elevator.......cccveviiniiiiiiininne. 40.904 43.000 42.213
Service - graffitiafrensning.......cccovvvviviiiiiiiiiniinn, 688 0 0
ENergistyring....ccoeviiiiiiiiiiniiniriininsisninnnens 8.179 8.000 8.123
Hjemmeside/Web......cccevviviiiiiniininiiiciiiineeans 4.250 7.000 6.344
@vrige abonnNemMeNnter.....cccocvviiiiiiiiiiriiinneneenneeas 1.000 1.000 1.000
Forsikringer og abonnementer i alt.......cccevenee 116.383 128.000 120.213
6 Renholdelse og viceveert
Vinduespolering...ccvcvvieiiniiiiiieriiiiininsnnsneien 22.928 22.000 152135
Ejendomsservice og trappevask........cocviiniiininns, 117.534 116.000 115.848
Anden renholdelse........cccvviiiiiiiiiiiniiiini, 36.244 30.000 19.095
Materialeudgifter og anskaffelser...........ccocevuiinnnn 2.059 0 0
Renholdelse og vicevaert i alt....ccccvmnarannnnanansas 178.765 168.000 150.078
7 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.....cciiiiiiiiiiniinnnns 0 0 925
Godtggrelse til bestyrelse.......coiviviiiiiiiiiiiineneninnns 6.000 6.000 9.000
Lanudgift, bestyrelse ... v icuni avusassss sssnsusmsvonsaisnes 27.000 24.000 16.000
REVISOF s i.avas snn smwms snwn s v wsss Seens weems Foass swens asmas 16es 9.000 9.000 9.000
Advokat, juridisk bistand........cccccciiiiiiiiiiiiiiinn, 0 20.000 2.984
Anden KoNSUlENt......cvvviiviiiiiiiiiinnrn e 0 0 3.500
Udarbejdelse af varmeregnskab........coceevvveneiiinnnns 55.631 55.000 54.365
BanKGEBYTEr cu: s cvsssunmsanss svawn svnns sunns suons susnsoneas suss 4.285 4.000 4.185
Porto/kopiering.....cccocvmiieenisinnmsesssssnsisssassnansassanss 6.863 6.000 5.719
Foreningsarrangementer......cvcviiiriiieiiinniiiinnnen, 0 4.000 4.276
Mgdeudgifter.....coiviiiiiiiiiiii 4,948 15.000 4.450
Gaver og repraesentation.....ccecviviiiiiiiiiiiinn, 4,172 0 2.482
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 117.899 143.000 116.886

Side 7



Regnskab Budget Regnskab
Noter 2015 2015 2014

(ej revideret)

8 Lgbende vedligeholdelse

Bygningsbasis
Fundamenter...coovviiiiiiiiiiiiici 19.829 0 0
Kompletterende bygningsdele
Vinduer | facade. ...cocisssciivinnvsnssassssrssmmssssasansin 2.860 0 0
Dgre i facade. . s covmscimss samss ssmes snsmsavms ssmas snews wwsss o 1.263 0 450
L3SE 0g NBGIEN...cciiiirrirreeeeeesirrrneeesssennrereeeaeanns 6.685 0 900
Overfladebekledning
Facadebeklaadning:. s cxsss sosnsssmssmsanmss sumns wssss smwsos 500 0 0
VVS-anlag
Affaldsanladg....cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiii 313 0 0
DIIBD, v csmsm svns smminmgsans simes swmmssnsamaysgams Smmess swsine smsivn 1.955 0 0
Vandinstallationer.......cccveveiiiiiiiiiiinnniccinnnans 0 0 4.838
Varmeinstallationer........cocveviiiiiiiiiiiiinninnna.n, 20.217 0 575
Ventilationsanlaeg......cocviviiriiiiiiiiniieinniiine, 36.562 0 2.531
El-anlaeg
Belysningsanlagg.....cccvevviiiiiininiininniiniiiiiienienae, 0 0 4.581
Afbrydere og kontakter.........coiviiiiiiiiiiniiiniiinnnns 375 0 952
Telefonanl@g..ccccvveemvasiiiinamimssimisirmmssnnssssassnssssss 2.788 0 8.909
RINGEANIZRG. .- .- comne v sons s iminsiasns cusns cawh swms sawwe s 3575 vawi o 819 0 1.408
EleVatorer. oo v e 51.164 0 82.346
@vrige dele og anlaeg
LBGEr/POME. . .eevvrrrrrrrnrunnrnnsseeaeseeseseseesseseersersennnes 896 0 0
Kgb og etablering af cykelstativer...........ccccovvinennn 0 0 61.461
Beplantning. .coss coses vonns coms smnnssons aons pvaws svees cavss wss 4.563 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko........vcvviiiininiiiinnnnnns 33.845 20.000 22.125
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 100.000 0
Logbende vedligeholdelse i alt......cceevevenenanannnnns 184.634 120.000 191.076
9 Storre vedligeholdelsesarbejder
Udskiftning af brugsvandrar i kaelder..............ccu.0. 0 0 193.720
Anvendt af tidligere 8rs henlaeggelser................... 0 0 -175.000
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt............... 0 0 18.720
10 Renteudgifter
Renteudgifter, bank......cccociviiiiiiiiiiiiiiininn, 5 0 0
Renteudgifter i alt...cccuceresenrenensesmrensenensenenennanes 5 0 0
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Regnskab Regnskab
Noter 2015 2014
11 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iNdeVaerende r.......ueeeeeeeeesssssssscnnnrneeeeeneeesess 257.940 256.525
AV =1 5 1.4 110 T [ T -254.148 -456.173
Udgifter der skal medtages naeste VR.....c.ceviviiiiiiiiiiiinniiinnnen, 0 -17.850
Varmeregnskab i alt...c.cccuicremmmmsnsnssnsassnsnsasessnsnnsssanansasassasannnsns 3.792 -217.498
12 Vandregnskab
Opkraevet aconto, iNdeVarende r.........cevervrriieeeeeernnnireneereeenennns 107.310 108.750
AVE=1 55 [1a [ [ 1 <M n—————— S R -96.813 -94.106
Vandregnskab i alt...c.cicecccemsmnsnenssnnnsesnsnsassnsesansnsassnsasansnsnnnnnns 10.497 14.644
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